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La Asfixia del Alquiler en Espaia: Los Precios
Suben un 82% y Devoran Salarios Estancados
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La economia espafiola se ahoga en una paradoja letal: mientras los
salarios se arrastran, el coste de tener un techo se ha convertido
en un lujo inasumible. La brecha entre lo que los espafnoles ganan
y lo que pagan por vivir es ya un abismo que devora el poder
adquisitivo, aniquila el ahorro y dinamita cualquier proyecto de
futuro. Lejos de ser una fluctuacidén del mercado, es el resultado
directo de politicas intervencionistas que, con la excusa de
proteger al inquilino, han provocado el efecto contrario: menos
oferta, precios desbocados y una:inseguridad juridica que espanta
la inversion.

Una Década Perdida: La Brecha Insalvable
entre Nominas y Alquileres

Los datos son la crénica de un empobrecimiento silencioso. Durante
la Gltima década, el esfuerzo de los trabajadores espafioles ha
sido estéril frente a la escalada de los arrendamientos. Las
cifras, extraidas de la realidad del mercado, no admiten
propaganda gubernamental.

DATO CLAVE: EL GRAN DESAJUSTE
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En los Ultimos 10 afios (2013-2023), el precio medio del
alquiler en Espana ha aumentado un 82%, mientras que el
salario medio bruto apenas ha crecido un 30,7%. ELl coste
de la vivienda ha subido casi tres veces mas rapido que

la capacidad de los ciudadanos para pagarla.
Fuente: Estudio «Relacidn de salarios y vivienda en 2023» de
InfoJobs y Fotocasa

Esta divergencia no es una simple estadistica; es la guillotina
financiera para millones de familias. Para visualizar la magnitud
del desastre, el siguiente grafico muestra cédmo ambas curvas se
separaron hasta crear la situacidén actual de asfixia.

La ‘Ley de Vivienda': Gasolina para el Fuego
del Mercado

E1 Gobierno de Pedro Sanchez, en su afan intervencionista, impulsé
una Ley de Vivienda que prometia soluciones y solo ha traido
problemas. Al atacar la propiedad privada y sefialar a los
propietarios como especuladores, ha conseguido lo que cualquier
economista sensato anticipd: un desplome de la oferta disponible.

Apunte Juridico: Inseguridad y Retraccién

La ley introduce conceptos como las «zonas tensionadas» y los
topes de precios, que penalizan a los propietarios y generan
una profunda inseguridad juridica. Al limitar la rentabilidad
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y aumentar las trabas para el desahucio por impago, el
mensaje al mercado es claro: alquilar es un riesgo. La
consecuencia logica es que muchos propietarios retiran sus
viviendas del mercado o las destinan al alquiler de
temporada, no regulado por la ley, agravando la escasez para
el alquiler residencial.

LA REALIDAD: MENOS VIVIENDAS DISPONIBLES
Desde la entrada en vigor de la Ley de Vivienda, la oferta de
alquiler residencial se ha desplomado. Seglin datos del portal
inmobiliario Idealista, el stock de viviendas en alquiler
permanente cayé un 15% interanual en el primer trimestre de
2024. En Cataluna, donde las medidas se aplican con mayor
rigor, la caida alcanza el 24%. Menos oferta con la misma

demanda solo significa una cosa: precios mds altos.Fuente:
Idealista News, 2 de abril de 2024

«Las medidas que se han tomado, lejos de mejorar el acceso a la
vivienda, lo han complicado aun mas. La realidad es que el
principal perjudicado por la Ley de Vivienda es el propio
inquilino, que tiene menos donde elegir y a precios mas caros.»

— Francisco Inareta, portavoz de Idealista.
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Consecuencias de un Desastre Anunciado:
Asfixia Financiera y Futuro Hipotecado

El impacto de esta politica erratica va mas alla del mercado
inmobiliario, carcomiendo los cimientos de la sociedad espafnola.
La tasa de esfuerzo, que mide el porcentaje de ingresos destinado
a la vivienda, es la prueba del algoddén de esta asfixia.

DATO CLAVE: TASA DE ESFUERZO INSOSTENIBLE
Los espainoles dedican de media el 43% de su sueldo bruto
al pago del alquiler. Esta cifra supera con creces el
umbral del 30% recomendado por el Banco de Espana y
sitla a millones de hogares en una situacidn de

vulnerabilidad financiera extrema.
Fuente: Fotocasa, febrero de 2024

Este ahogo financiero tiene efectos devastadores en cadena:

= Emancipacién Juvenil Tardia: Espafia lidera el ranking europeo de
emancipacién tardia. Los jdévenes espafioles abandonan el hogar
familiar a una edad media de 30,3 anos, frente a los 26,4 de la
media de la UE. Es imposible independizarse cuando el sueldo no
llega para pagar un alquiler. (Fuente: Eurostat)

 Desplome del Ahorro: Con casi la mitad del sueldo destinado a la
vivienda, la capacidad de ahorro de las familias se ha
pulverizado. Esto impide crear un colchén para imprevistos,
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planificar la jubilacidén o invertir.

» Caida de la Natalidad: La incertidumbre econdémica y la
imposibilidad de acceder a una vivienda digna son factores clave
en la decision de no tener hijos, agravando la crisis
demografica del pais.

Conclusion: Mas Mercado y Menos Intervencidn
para Salir del Laberinto

El diagnéstico es claro: el problema de la vivienda en Espafia no
es de especulacioén, sino de una escasez de oferta crénica,
agravada por un intervencionismo ideolégico que ha demostrado ser
un fracaso absoluto. La solucidn .no.pasa por seguir castigando al
propietario y limitando ‘el mercado, sino por hacer exactamente lo
contrario.

Se necesita un shock de oferta que solo puede venir de la mano de
la libertad econdmica: liberalizacién del suelo para que se pueda
construir mas, incentivos fiscales para los propietarios que
alquilen a largo plazo y, sobre todo, una seguridad juridica
férrea que devuelva la confianza al mercado. Mientras el Gobierno
siga aplicando recetas populistas que ya han fracasado en todo el
mundo, los espafoles seguirdn viendo cémo su sueldo se evapora
antes de llegar a fin de mes, atrapados en una espiral de
empobrecimiento de la que el Unico responsable es el propio
Estado.
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